é—"’_’

strana prvni

N 497/2014
NZ 464/2014

STEJNOPIS

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne osmého zafi roku dva tisice ¢trnact (8. 9. 2014) jménem JUDr. Daniely
Hofmannové, notdiky v Praze se sidlem v Praze 4, Matéchova 127/3, jeji zastupkyni
ustanovenou podle § 24 notaiského fadu Mgr. Danielou Bendovou, v notaiské kancelati

na shora uvedené adrese, za ucelem-------------- -- --

osvédcéeni

priabéhu prvni schiize shromazdéni Spole€enstvi vlastniki Koné&vova 1113/70, Pra-
ha 3 se sidlem Praha 3 — Zizkov, Kon&vova 1113/70 (déle jen spolecenstvi), konané dne

4.9.2014 v kancelati spole¢nosti BALENO real, spol. s r. 0., Praha 2, Slavikova 23. ----

Schiizi zahdjila zmocnéna zastupkyné piivodniho vlastnika BALENO real, spol. s r.o0. se
sidlem Praha 1, U Luzického seminate 99/22, IC 26708264, pani Mgr. Stanislava
Sillerova, kterd konstatovala, Ze je pfitomno 100 % spoluvlastnikd bytovych jednotek
budovy v Praze 3, Konévova 1113/70 (pozvanka, prezenéni listina a vypis z katastru

nemovitosti tvofi piilohu ¢. 1 tohoto notaiského zapisu). ---- ---

Nato byla pfitomnymi jednomysln& zvolena predsedajici prvni schiize shromaZdéni

spoleCenstvi pani Mgr. Stanislava Sillerovd, ktera pokracovala v fizeni jednani.----------

Pani Mgr. Stanislava Sillerova v tvodu uvedla, Ze spoieéenstvi vlastnikll vzniklo ve
smyslu § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb. zapisem tietiho spoluvlastnika do katastru
nemovitosti, takZe k dnesnimu dni jsou jednotky v domé& evidovany ve vlastnictvi vice
nez tfi riznych vlastnikG (potvrzeni Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovi§té Praha, ze dne 9. 7. 2014, tvoii piilohu &. 2 tohoto notafského

ZAPISU), =rmmmmmm i N



strana druha

Pani Mgr. Stanislava Sillerovd déle sezndmila pfitomné se stanovami spoledenstvi

a navrhla, aby tyto stanovy byly schvaleny.

Osveéd&uji, Ze po kratké diskusi schiize jednomysing schvalila stanovy spoleéenstvi

ve znéni, které tvoii pfilohu &. 3 tohoto notafského zapisu.

Osvéd&uji,Ze poté byl jednomyslng schvélen vybor ve sloZeni:

Michaela Nedvédova, nar- bydlisté

Vladislav Senar, na:.- bydliste

Jaroslav Fedorisin, nar. NGy N,

O tom byl tento notd¥sky zapis sepsan a mnou podepsan.

Mgr. Daniela Bendova, v. 1.
L.S.
JUDr. Daniela Hofimannova
notaika v Praze
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POZVANKA NA 1. SCHUZI SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK

Méstska &ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3, zastoupena starostkou méstské
gasti Ing. Vladislavou Hujovou ( déle jen pavodni vlastnik ), svolava 1. schlizi shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikti jednotek v budové &.p. 1113 v ulici Konévova 70, Praha 3, a
soutasné Vas timto, jako vlastnika ( spoluvlastniky ) jednotky, zve k U&asti na této schuzi,
ktera se uskuteéni

dne 4.9.2014 v 17:30 hodin

v kancelafi spoleénosti BALENO real, spol. s r.o., Slavikova 23, Praha 2

Program 1. schiize shromazdéni Spole&enstvi vlastnik(l jednotek v budové &.p. 1113:
e Zahajeni, kontrola usnaseni schopnoéti, volba osoby fidici schizi

o Hlasovani o schvaleni stanov spoleéenstvi vlastniki jednotek. Stanovy budou
diskutovany na pfipravné schizi

e Volba organii spole&enstvi vlastnikii jednotek dle ( tzn. volba minimalné 3
¢lenného vyboru )

o Zaver
O priibéhu 1. schiize a o vysledcich hlasovani bude pofizen notarsky zapis.
Vase Ucéast na schizi je dulezita.

S sebou si vezméte ob&ansky prikaz, popfipadé jiny prikaz totoZnosti a psaci
potreby.

Pokud se nemiZete schlze zudéastnit a nechate se zastupovat zmocnéncem,
nezapomeiite jej vybavit plnou moci dle pfilozeného vzoru.

V Praze dne 4.8.2014

Méstska &ast Praha 3

Ing. Vladislava Hujova, starostka
Zastoupena na zakladé mandatni smlouvy
BALENO real, spol. s r.o.

Mgr.Stanislava Sillerova

BALEND rr?g!, spol. s 1.0,

{C: 28 i 26

Office: Slavikava 1568/23
Praha 2 - Vinohrady
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PREZENCNI LISTINA

Konevova 1113/70, 130 00 Praha 3 Zizkov

: ‘emcova Alena.:

'Senar Vladislav

a | podl }koeﬁ,cicnt B vlastmk | d'ai_;mn':
1| 695 | 14,58% Hlavm mésto Praha 4. 74¥ 2014

. ISenarova Marta

14,83%

| 9,56%

Nedveédova Michaela
|Hlavnf mésto Praha |

4. z4ti 2014

FedoriSin Jaroslav

13/5 | 700 | 14,68% 4. 74¥ 2014
Kamenska Ester

13/6 | 458 | 9,61% |E ¢ 4.2352014 T)

3/101| 250 | 5,24% ; L

3/102| 556 | 11,66% |[Hlay 3 4 2R 2014 /

13/103 | 487 | 1021% Hlavnl mésto Praha 4. 74# 2014 | >

9 | 4763 100,00%
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A : VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
'fﬂ; © prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2014 12:55:02 . -

/

ﬁgéﬁﬁlégtnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zdkona &. 72/1994 Sb.

!qg’ délkovym piistupem do-katastru nemovitosti pro icel ovéfenf vystupu z informacniho systému vefejné sprévy

3 ._,\},\f:,.-a_,,-}f) ve smysiu § 9 zak &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

ver 20100 Hlavni mSsto Praha Obec: 554782 Praha

I S o . .
Nzsmt: 727415 ZizZkov List wvlastnictvi: 19771
\\“__r/ -~ - L3 - z M

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné fadé

fastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

astnické pravo

Fedorisin Jaroslav a Kamenska Ester,-,

Hlavni m&sto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 1451/2384

175/1192

11000 Praha 1

i uichaela, | 707/4768

olenicovs alena [ G 459/9536
459/9536

; iinir vliadislav a Senarova Marta,_

véPend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstskd Sast Praha 3, Havlidkove némdsti 700/9, Zizkov, 00063517 1451/2384
13000 Praha 3

¥ = spoledné jméni manZeld

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuditi Zplisob ochrany
19869 250 zastavénd plocha a pamitkové chranéné

nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: Zitkov, &.p. 1113, byt.dim

Stavby . - . 3 ST e
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Zizkov, &.p. 1113 byt.dim 1969 pamatkové chranéné tzemi
; Podil na
cC.p./ Typ spoleénych ddstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
1113/1 byt 19772  byt.z, 695/4768
Spoluvlastnici 00064581l; Hlawvni mésto Praha
00063517; Méstska &ast Praha 3
1113/2 byt 20066 byt.z. 459/4768
Speluvlastnici _ Olenidova Alena 1/2
_ ; Senar Vladislav a Senarova 1/2
Marta :
1113/3 byt 20141 byt.z. 707/4768
Spoluvlastnici ; Nedvédova Michaela
1113/4 byt 19772 byt.=z. 456/4768
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni méste Praha
00063517; Mé&stskid &&st Praha 3
1113/5 byt ] 20183 byt.z. 700/4768
Spoluvlastnici _; Fedori8in Jaroslav a Kamenska
Ester
1113/6 byt 19772 byt.z. 458/4768

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu Xatastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni precevidcé Przha, kéd: 101.
strana 1



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2014 12:55:02

yx-as: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
yzemi: 727415 ZiZkov List vlastnietvi: 19771

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné #add
‘T stavby
ist obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany

Podil na

C.o./ Typ spoleénych &4stech Podil na
¢.jednotky  Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce

Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
) 00063517; Mstska &ist Praha 3
11137101 jiny nebytovy proster 19772 byt.z. 250/4768
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063517; Méstska &ast Praha 3
1113/102 jiny nebytovy prostor 19772 byt.z. 556/4768
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063517; Mé&stski &ast Praha 3
1113/103 jiny nebytovy prostor 19772 byt.=z. 487/4768
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063517; Méstska &ast Praha 3

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu

Jiné zapisy

'yp vztahu - - : - - ) e S
Jprdvnéni pro Povinnost k

Zména viymér cbnovou operdtu

Parcela: 1969 Z2-35762/2007-101
Vliastnictvi jednotek

Stavba: ZiZkov, &.p. 1113 V-58999/2013-101

1stina prohléSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.Z.72/1994 Sb.) =ze dne
17.09.2013. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 28.11.2013.

Vv-58999/2013-101

'lomby a upozornéni - Bez zapisu

3 Nabyvaci tituly a jiné podklady zarisu - Bez zapisu

poy

i Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v Casti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni wztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildim na
spolecnych Zastech domu, popf. pozemku jsou doteny zménou. Tyto zapisy 3jsou
uvedeny vZdy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvods, ve Kteram vykonédvE stactni soravu XKatastru nemovitosti CR
Katastralni vfad prc hlavai m@ste Prahu, Xatastraini pracovi$td Praha, kéd: 101.
strana 2



Yatastr nemoviiosti

ovéruji pod pofadovym Sislem 103358_010978 , Ze tato listina, kteri
venikla prfevedenim vystupy 2z informa@nibo systému vefeind spriavy
 elektronickd podoby do podoby listinné, skladajici se 2z 3 listd,
sa doslovng shoduje = obsahem vystupu z informacniho systému vefejné
spravy v elektronické podobe.

Praha 35 dne 04_.09.2014 v 13:18

Podois L. ... . Razitlko:

Chalupeckd Martina




CL Ny

Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
Pod sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8

BALENO real, spol.s.r.o.
Slavikova 1568/23
Praha 2, Vinohrady
bersg 120 00 Praha 2
ré
Cislo jednaci: Vase &.)./ze dne: Vyfizuje / linka: Dne:
t PU-24090/2014-101 / | BE 9.7.2014
N\ Véc: Potvrzeni o doruéeni listiny s vyznaéenou dolozkou o vyznaceni vkladu prava do katastru
e\ ) nemovitosti tfetimu riznému vlastniku v domé
T/
Y 4 Jako treti vlastnik byl/a zapsan/a:
S Jméno a pfijmeni: Michaela Nedvédova
Rodné ¢islo:
Bydlisté:
oznaceni pfevadéné jednotky- bytu/nebytového prostoru: 1113/3
V domé &islo popisné: 1113 s pozemkem &islo parcelni: 1969
Katastralni uzemi; Zizkov
Vlozeno do katastru pod &islem jednacim: V-26238/2014-101
Zpusob doruéeni: dodejkou do vlastnich rukou
ft Smlouva doruéena dne: 30.06.2014

Podle § 1200 odst.1 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (NOZ) spoleCenstvi vlastnik
se zalozi schvalenim stanov a vznika v souladu § 1204 NOZ dnem zapisu do vefejného rejstriku
( obchodni rejstiik)

o 08

L)

Jana Seflova
Oddéleni verejnych knih a informa

tel.: 284041111 fax: 284042022 e-mail; kp.praha@cuzk.cz



r.0., Slavikova 1568/23, Vinchrady, 12000 Praha

hlavnl mésto Prahu, Katastrainl pracovigts Praha, Pod sidligtém 1800/9,
*Praha 8

tel.: 284041111

fax: 284042022 e-mail: kp.praha@cuzk.cz




" STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU Konévova 1113/70, Praha 3

(dale jako ,stanovy*)

GAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

GL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikl (dale také jen jako "spoledenstvi') je pravnickou osobou, kterd vznikla na zékladé
zakona & 72/1994 Sb., a tyto stanovy jsou pfijaty dle zékona £.89/2012 Sb. ob&anskeého zakoniku (dale jen jako
obgansky zakonik"), za i€elem zajistovani spravy domu &.p./&.or. 1113/70, Konévova 1113/70, Praha 3 - Zizkov a
pozemk jichZ je diim soudasti (dale jen jako "sprdva domu a pozemki"). Spole€enstvi vlastnik(i zanikd zakonem
stanovenym postupem.

(2) Spolecenstvi viastnikdl je zplsobilé pfi napliiovani svého GEelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto Elanku,
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfislugnych pravnich pfedpisech
(zejména ob&anském zakoniku) a v téchto stanovach. Spoleenstvi vlastnik( nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich spoleCnikem nebo Elenem.

(3) Cleny spole&enstvi vlastnikil jsou vlastnici jednotek v domé (ddle také jen "jednotka"), za podminek
uvedenych v pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku a té&chto stanov (dale také jen “¢len spolecenstvi® nebo
Jviastnik®).

CL
Nazev a sidlo spoleéenstvi viastniki

(1) Nazev spoleéenstvi je: Spoleéenstvi vlastnikd Konévova1113/70, Praha 3
(2) Sidlo spolegenstvi je: Praha 3, Zizkov, Kon&vova 1113/70, PSC 130 00

¢AST DRUHA
PREDMET GINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
él.m

Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemkd se rozumi v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikil nutné nebo G&elné pro Fadnou péd&i o dim a pozemky jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spoleénych &asti.

(2) Sprava domu zahmuje i &innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole&nych &asti domu nastavbou,
pistavbou, stavebni Gipravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé
nebo na pozemcich slouzicich véem spoluvlastnikiim domu. g

(3) Sprava domu se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouZi vylugné k uZivani jen nékterému vlastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemk( se rozumi zejména:

a) provoz, tdrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, veetn& zmén vedoucich ke
zméné v Géelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spoleénych
gasti vyhrazenych k vyluénému uZivani viastniku jednotky, pokud podle téchto stanov nejde o &innost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolené &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole&nych technickych zafizeni domu, protipoZzarniho zafizeni, hromosvod(, rozvodl
energii véetng tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemki a UdrZba pfistupovych cest na pozemky,

1/10
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edchozim vyzvani v piipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebn&
bnt dokumentace, pokud je podle jinych

d) uplatnani préva vstupu do bytu po pf
odtvodnénych pfipadech pfedloZeni stave
poskozuji nebo neméni spoleéne casti

j byt, véeiné moznosti poZadovat v 0dUVC '
vnich predpisil vyZadovana, pro ovateni, zda stavebni dpravy neohroZuji, ne;

mul
administrativni a operativng technické &innosti, vietné vedeni piisludné
eénému provedeni

4vani dokumentace stavby odpovidajici jefimu skut i
hlagky & 62/2013

dokumentace domu, uchov
fedpist (napf. vyhlaska &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vy
ve zn&ni vyhlagky & 20/2012 Sb.) a zajistovani

b.. o technickych pozadavcich na stavby,
i viastnikt z jinych pravnich predpisd,

e) zajistovani vedkeré spravni,

chnické a provozni
sdle jinych pravnich p
b., vyhlaska ¢. 268/2009 S

altich &innosti, které vyplyvaji pro spoledensty
) stanoveni a vybirani pfedem urgenych finangnich prostiedki od viastnikii jednotek jako zaloh na prispévky na

sprévu domu a pozemka, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyQitovani a vypofadani,
g) vedeni Uetnictvi, zpracovani a predioZeni dafiovych piiznani, fadné hospodareni s finanénimi prostiedky,
vedeni seznamu &lentl spol
h) uplatfiovani a vymahani pl
ptedpisy nebc vyplyvaji ze stanov spo
v soutadu s jinymi pravnimi pfedpisy a s t&mito stanovami,
i) ¢innosti spojené s provozovanim spoletnych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jingm osobam nez
viastnikam jednotek v domé, v&etn& sjednavani s tim souvisejicich smiuv,
j) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovéni ochrany prav vlastnik( jednotek.
(5) Pro iely spravy domu a pozemk je spolegenstvi oprévnéno sjednavat smilouvy tykajici se zejména

edenstvi viastnikil jednotek,
tim jednotek, které jim ukladajl jiné pravni

n&ni povinnosti vi&i jednotlivym viastnik

letenstvi vlastnikl jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnik( jednotek piijatych

a) zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemkd,
b) zafisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim spoleénych gasti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spolegnych &asti domu a

e) zaji§té&nl provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti domu a s uzivanim
leGenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymé&nikové (pfedavaci}

jednotek, ke kterym nema spo
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

(6) Spoleenstvi viastnikd dohlizi na pinéni uzavfenych smluv a vymaha naroky z poru3eni povinnosti druhe

spoledenstvi déle opravnéno ginit opatfeni ke zjednani napravy,
k to vyZaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze

smiuvni strany.
hroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika

(7) Nad ramec shora uvedenych éinnosti je
neplini-li viastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, ja
deoo

X
@@ dojde k pokozent jiného bytu, atoiv piipadé, Ze nej
jednotky &init opatient k napravé tim neni dot&eno.

ELwv
Zajistovani spravy domu a pozemki prostfednictvim dal$i osoby

r&it osobu, jejimz prostfednictvim budou zajisfovany nékteré
to osobou, nebo jeji zm&nu v ujednani o

i spolegenstvi je opravnéno u
vou domu a pozemku, jakoZ i schvalit smiouvu s tou

(1) Shromazdén
ale v téchto stanovach jako ,osoba povéiena spravotf’).

&innosti souvisejici se spra
cend a o rozsahu &innosti (d
(2) Smiouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespofi:

a) vymezeni &innosti, ktere bude osoba povéfena spravou vykonavat,

.b) urgeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi prostfedky
poskytovanymi na ubradu sluzeb véetna jejich evidence,
&fené spravou predkladat ji uzavirané navrhy smiouvy nebo jejich zmény piedem ke

kud byla osoba povéfena spravou spoledenstvim

¢) povinnost osoby pov
fisiugnému podle téchto stanov, po

schvaleni organu spoledenstvi p
zmocnéna k jejich uzavirani,
&vou piedioZit nejméné jednou ro&né shromasdiéni zpravu o své ginnost,
jednotky a o stavu spole€nych &asti

d) povinnost osoby povéiene spr.
finan&nich prostiedkl kazdého viastnika

zejména o finantnim hospodareni, o stavu
h vyznamnych skute&nostech,

domu, jakoZ i o jinyc
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)

tedat vyboru nebo predsedovi spoleCenstv

rozhodovaci plisobnost organd spoledenstvi vias

oby povéfené spravou pied ukon&enim jeji Zinnosti podat shrom#Zzdani zprévu o své Cinnosti a

e) povinnost os ‘ C S 1
i véechny pisemné materidly o spravé domu a pozemku a své Einnosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

m smiouvy §osobou povéfenou spravou dle tohoto &lanku nemiZe byt dotfena wylutna

(3) Uzavfeni 2
tnik(s plynouci z ustanoveni ob&anského zakoniku a t&chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLv
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgéany spolegenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastniki

b) vybor spolecenstvi

¢ VI
Shromazdéni viastniki

{1) Nejvy33im organem spoleenstvi vlastnikl je shromaZzdéni, které tvofi vSichni viastnici jednotek.

(2) Do vyluéné plisobnosti shromazdént patfi

a) schvaleni a zména stanov,
b) zm&na prohlaseni o rozd&leni prava k domu a pozemku na viastnické préavo k jednotkam,

¢) volba a odvoldvéni Elend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpo&tu spoledenstvi, Uetni zavérky, vypoiadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spolegenstvl viastnikd a spravé domu, jakoZ i stanoveni celkové vyse pfispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a

rozhodnuti o vyGétovani nebo vypoiadani nevy&erpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpiisobu rozGétovani cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o &lenstvi spolegenstvi vlastnikil v pravnické osob& plsobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné &elu uZivani domu nebo byty,

3. o zméné podiahové plochy bytu,
4. o GpIném nebo &4ste&ném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

5. o zméné podilu na spolednych castech,
6. 0 zm&na v uréeni spoledné &asti slouZici k vylugnému uZivani viastnika jednotky,

7. o vy$i souhmné pofizovaci ceny movitych véci za kalendafni rok, od které rozhoduje o nabyti,

zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vye rozhodovani pfisiudi statutarnimu organu,
8. o vyl souhrnné zlistatkové ceny movitych vécl za kalendaini rok, od ktere rozhoduje o zcizeni nebo

zatizenl movitych véck; do této vy§e rozhodovani pilslusi statutarnimu organu.
9. o vysi finanéniho limitu na opravu nebo stavebni dpravu spolecnych ¢astl, a to v jednotlivych

pfipadech, od kterého rozhoduje shromazdénl; do této vySe rozhodovani pfislusi statutarnimu orgénu. Limit nepfati,

jedna-li se o opravy, zplisobené havarii na spoleZnych Castech,
10. o vy&i finangniho limitu, od kterého je statutérni organ povinen organizovat vybérové fizeni na

zakazky, tykajici se oprav, stavebnich Gprav, (driby, spravy aped. spoleénych &asti a pfedkladat
porovnani nabidek Ggastnikim vyb&rového fizeni shromazdéni k projednant a ke schvaleni, pfipadné

uréeni konkrétni zakézky na kterou je tieba vyb&rové fizeni provést.
g) ud&lovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi miiZze shromaZdéni

vlastniki: dat predchozi souhlas jen v pipadé, jde-i o nabyti nemovité véci pro Gcely spravy domu a pozemki,
2. k nabyli, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Zastku stanovenou

provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi
3. k uzavfeni smiouvy o (véru spoleenstvim viastnik( vEetné schvéleni vy3e a podminek tvéru,
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4. k uzavieni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotZeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby. ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zmeéng, jakoz i
schvaleni smlouvy § touto osobou a schvéleni zmé&ny smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

i) uzaviranl, prodluZovani & zména smiuv 0 najmu spolenych prostor v dome,

J) stanoven! pravidel pro uZivéni spoleZnych tasti domu (Domovni fad), .

K rozhodovani v dalsich zaleitostech urdenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni vlastnikl! k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor spoleenstvi vlastnikd svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka, a pfipravuje prisiusné podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Statutérni organ ma dale povinnost svolat shromazdéni viastnikd, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednéni nejmené takovy podet &lent spoleenstvl, jejichZ pocet hlasti &nl vice neZ jednu tvrtinu vech hlast, a to do 30
dni od dorugeni této Zadosti,

(5) Nesplni-li statutami organ povinnost svolat shromazdéni vlastnikit podie odstavee 3 nebo 4 tohoto Zlanku,
jsou opravnéni svolat shromazdéni &ienové spoleenstvi viastnika, jejichz potet hlas( &ni vice neZ jednu &vrtinu vBech
hiastt, nejméné viak dva glenove spoledenstvi, a to na néklad spoledenstvl viastnikd.

(6) Shromazdéni vlastniki se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odeSle viem &lendm spoledenstvi
viastnikil na jejich pfisiuSnou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstriku, a soutasné se vyvési v dom& na domovni
vyvésce spolegenstvi.

(7) Pisemné pozvanka musi byt odeslana, a sougasné vyvéiena v dom& nejméné 15 dni pfede dnem konéni
shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromézdéni. Dale se v
pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi viastnikd sezndmit s podklady k nejdilezitgjsim boddm jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(8) Pravo Gastnit se shromazdani viastnikl jako jeho &en a podilet se na jeho rozhodovani o zaleZitostech

souvisejicich se spravou domu je pravem viasinika jednotky. Kazdy z nich ma podet hlasti, odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolegnych &astech.
Pokud je jednotka ve viastnictvi spoluvlastnikdl zmocni spoluviastnici dle viastniho uvazeni spolegného zéastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vii&i osob8, odpovédné za spravu domu. To platf i v pfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve
spolegném jméni. Jméno a povéieni k zastupovani za jednotku sdali viastnici jednotky vyboru spotegenstvi. Viastnik
jednotky se Ggastni shromazdani osobné nebo v zastoupenl. Plna moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi
shromazdéni musi byt pisemna.

(9} Jednani shromazdéni ¥idi pfedseda (mistopfedseda) vyboru v piipadé Ze je shromézdéni svolano podie
odstavce 5, fidl jednani shromazdéni €len spoledenstvi zmocnény piisiusnym svolavatelem.

(10) Shroméazdéni hlasuje vefejne. Mize se viak nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych glend usnést, Ze bude
o urdité vici hlasovat tajné& pomoci hlasovacich listkd, V takovém pripadé souasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shrom&zdéni je schopné usnageni, jsou-li pfitomni Elenove spolegenstvi, ktefi maji v&tsinu viech hlasl. K
pijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétdiny hlast pfitomnych vlastnikii jednotek pokud zakon nebo tyto stanovy
nevyZaduji vy3si podet hlasi,
Mzni-li se viak viem vlastnikim jednotek velikost padilll na spolecnych &astech nebo méni-li se pomé&r vy$e prispévki
na spravu domu a pozemki jinak, neZ v dusledku zmény podilii na spolenych Eastech, vyZzaduje se souhlas viech
viastnikl jednotek.

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Clenové
spole&enstvi, ktefi jsou spoluviastniky jednotky, maji spoletné jeden hlas.

(13) Pfi rovnosti hlash, nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv Elena
spolegenstvi soud. Je-li pro to dileZity divod, mize prehiasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi masich ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédat mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilesity divod, miZe kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kiera byla.shromaZdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplisobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Z jednani shromazdéni viastnikG se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tidaje o prib&hu jednéni, piné
zn&ni pijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pilohu zépisu tvofi zejména listina piitomnych

s jejich podpisy , udélené piné moci k zastupovani a pisemné podkiady, které byly pfedlioZeny k jednotlivym
projednavanym bodim.
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(15) Zépis podepisuje pfedsedajici, a zapisovatel. Zapisy v&etné pisemnych podkladd k jednani shromazdani
mus! byt uschovany u pfedsedy vyboru .

¢Lwvit
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromaZdéni zplsobilé usnaset se, miize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni s\folat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli
. o tychZ zaleZitostech mimo zasedani. Rozhodovani mimo zasedani shromazd&ni probiha, jak je uvedeno nize v tomto

© Slanku.

@ Névrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou
uvefejnény, a Udaj o Ihiité, ve které se ma viastnik jednotky vyjadFit, pficemsz tato Ihita &ini nejména patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
utingno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte&ného odkladu, miZe oznameni uéinit na
naklady spoleenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl,

(5) Rozhodnuti dle tohoto &lanku se pfijiméa v&tsinou hiast viech vlastnikil jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikiim jednotek velikost podild na spoleénych &astech nebo méni-li se pomeér vySe piispévkl na sprévu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spoleénych Eastech, vyZaduje se souhlas viech viastniks jednotek.

&L v
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spolegenstvi a ndlezi mu veskera plisobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo
rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi shromazdéni, anebo kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji
&innost odpovida shromazdéni.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spole€enstvi ve vSech zéleZitostech. V zastoupeni spoledenstvi &ini
pravni Jednani vzdy dva &lenové vyboru spoledn& Samostatné milze spole&enstvi zastoupit ¢len vyboru, jen byl
zmocnén k urgitému pravaimu jednani, Ma-li spoletenstvi zam&stnance, povafi Jjednohe &lena vyboru pravnim jednanim
vii¢i zaméstnancim; jinak tuto plisobnost vykonava pfedseda vyboru.Clenové vyboru nesmi byt v pfibuzenském vztahu,

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu vyboru voli vwhor z fad
svych élent} a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a ¥idi &innost viboru, organizuje b&2nou &innost spoletenstvi.
(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné viak jednou za kalendaini &tvrtlet,
(6) Vybor je minimalné tfitlenny. KaZdy &len vyboru ma jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &end. K piijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovigni vétSiny hiasl pfitomnych &lenii vyboru. V pripadé dosaZeni rovnosti hiasti pfi rozhodovani vyboru
rozhoduje hlas pfedsedajiciho. Pro zapisy z jednani vyboru se piim&fens pouZiji ustanoveni &lanku VI. odstavel 14 a 15
téchto stanov. PoZada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu,

(8) Clenem vyboru miize byt fyzicka, pricemz jim mize byt i osoba, kterd neni ¢lenem spolegenstvi. Je-li
glenem voleného orgéanu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak ji zastupuje &len voleného
organu. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru je zplisobila byt osoba, kiera je piné
svépravna a soutasnd bezdhonna ve smyslu zakona o Zivnostenskem podnikani a ob&anského zakeniku.

(9) Délka funk&niho obdobi voleného organu je 5 let; podind dnem zvoleni do funkce z kondi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve wyboru dale zanikd na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani zfunkce
shromazdénim.

(10) Clen vyboru miiZe byt zvolen op&tovné.
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(11) Clen vyboru mitZe pfed uplynutim funkZniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to odpovidajicim pisemnym
prohlééen(m doslym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce nastava uplynutim dvou mésicl od fadného dojiti
prislusného prohlageni.

(12) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. V{3i odmény schvaluje shromazdéni.

{13 Glen vyboru, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou, s
poti‘ebnﬁmi znalostmi a s pedlivosti. Cien vyboru se nemiize zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi
na vykon funkce nestadi. Vezme-li na sebe funkci, adkoliv vi, ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak
se jednd o nedbalosti.

(14) Vybor pini Gkoly, stanovené legislativnimi pfedpisy a témito stanovami a to zejména:

e  svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani shromazdént,

» zajidtuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do 30 dnfl po jeho konani,

« oznamuje vlastnikiim jednotek vysi, datum splatnosti a zplsob uhrady piispévki, uréenych na spravu
domu a pozemku,

» odpovida za vedeni Ugetnictvi, pfedklada k projednani a ke schvéleni Getni zavérky a odpovida za
zpracovani a podani dafiovych pfiznani pokud to vyplyva z pravnich piedpisd,

« v pfipad& pronajmu spoleénych prostor zajisti vypracovéni potvrzeni o vysi podilu kazdého vlastnika
na pfijmu z takového pronéjmu za b&zny rok, ktery bude slouzit jako podkiad pro jeho dafiové pfiznani,
a to nejpozdéji do konce (nora nasledujiciho roku,

+ vede a prib&zné aktualizuje seznam Elend spoleCenstvi vlastnikil v &lenéni po jednotkach. V seznamu
se uvadi alespoii:

1. dislo jednotky,

2. spoluviastnicky podil jednotky na spolecnych ¢astech,

3. jméno a pfijmeni viastnika jednotky, datum narozeni,

4. adresa jeho trvalého pobytu popfipadé dorutovaci adresa a mailovy a telefonicky kontakt,

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoledném jmani manzelfl, uvede se v seznamu glenti:

1, ¢&islo jednotky,

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spoleénych &astech,

3. jména a prijmeni spoluviastnikil jednotky spolu s velikosti podilti jednotlivych spoluvlastniki
na jednotce,

4, jméno a pifjmeni zmocnéného spoleéného z4stupce, adresa jeho trvalého pobytu popfipadé
dorudiovaci adresa a mailovy a telefonicky kontakt.

« poZadadi o to viastnik jednotky, sdéli mu vybor spoledenstvi viastnikil jméno a
adresu kteréhokoliv viastnika jednotky nebo ndjemce v domé,
zajistuje vyGétovani zaloh na tihradu jednotfivych sluzeb a vypofadani jejich nedoplatkl a pieplatk(,

o zajistuje véasné pinéni zévazkl spoletenstvl viastnikél, vzniklych ze smiuv a vEasné uplatfiovani

. pohledavek a vymahani dluhii a narokll ze smiuv se ffeti stranou,

« plini povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolegenstvi viastnikl a jiné povinnosti, plynouci z
platnych préavnich predpisi,

+ rozhoduje o nabyti, zcizenl nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendafnim roce souhmné &astky, uréené rozhodnutim shroméazdént,

o rozhoduje o zcizeni nebo zatiZent movitych véci, jejichZ zlstatkova cena nedosahne v kalendafnim
roce souhrnné &astky, uréené rozhodnutim shromazdén,

s rozhoduje o opravé nebo stavebni apravé spoleénych &asti, nepfevy$uji-li naklady v jednotlivych
ptipadech finan&ni limit 30.000,-KE; to neplati v pfipadé nezbytnych havarijnich oprav,

s pfispravé domua pozemkil se Fidi pfimé&fend ustanovenimi nafizeni vlady
&. 366/2013 Sh. o tpravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

« zajistuje, aby kaZdy viastnik jednotky jako ¢len spoleGenstvi byl seznamen se stanovami spolefenstvi
pfipadn& s domovnim fadem, je-li vydan, s pravidly pro stanoveni pfispévkd na spravy domu a
pozemki a se zplsobem uréeni jejich vyde, a s pravidly pro zplisob ur&eni vySe Uhrady sluZeb,
placenych jednoflivymi viastniky.

{15) Po ukon&eni funk&niho-obdobi je vybor povinen pfedat novemu vyboru veskerou dokumentaci spolegenstvi
vlastnik(, pfedeviim kompletni soubor z4pist ze shromaZdéni vEetn& piiloh a zapisi ze schiizi vyboru.

(16) Prvnimi leny vyboru jsou:

- Vladistav Senar

- Michaela Nedv&dova

- Jarostav Fedori3in
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GAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
G 1X

1) @len spoledenstvi viastnikd ma prava viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi viastnikQ uvedené v

prisiu§n§lch ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) tcastnit se veskere Zinnosti spoledenstvi viastnikll zpisobem a za podminek stanovenych ustanovenimi
obtanského zakoniku a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromézdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, nebo udé&lit pinou moc
Kk zastupovani

¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) pfedkladat organim spoleenstvi viastnik( navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolegenstvi viastnikd a k
odstranéni nedostatkl v jejich &innosti,

e) obdrzet fadne vyli&tovani zéloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni pfipadnych preplatkd dle
vyastovani zaloh,

f) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemky spravuje; mizZe
nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smiluv sjednanych
spoledenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky. _

(2) Clen spoleéenstvi vlastniks ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi vlastnikil uvedené v
piislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy pfipadn& domovni {ad, bude-li vydan a pinit usneseni organtl spolegenstvi viastnikl
schvalena v souladu s ustanovenimi ob&anského zakoniku a t&mito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovene zélohy na thradu za sluzby a hradit nedoplaiky vyplyvajici z vy(étovani,

d) Hidit se pfi uZivani spoleénych &asti pravnimi predpisy, t&mito stanovami a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednan, jimz by zasahoval do prava ostatnich glent spoletenstvi viastnikl ; dpravy jednotky ve
svam vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava ostatnich viastnikd jednotek a v

pfipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy, provadét Gpravy jen se souhlasem véech viastnikd
jednotek nebo na 2&kladé smiouvy o vystavb& uzaviené se v&emi viastniky jednotek v dome,

f) odstranit na sviij néklad zavady a poskozeni, které na jingeh jednotkéch nebo na spoleénych Eastech domu
zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v
jednotce a odetet naméfenych hodnot,

h) umoZznit po pfedchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni & obdobny stav, &ini wyzvu pisemn& vybor nebo
predseda spoleCenstvi alespofi 3 dny predem, Upravuje-li viastnik jednotky stavebnd sviij byt umozni do bytu pfistup
pro ovéfeni, zda stavebni pravy nechrozuji, neposkozuji nebo neméni spole&né &asti, pokud byl k tomu predem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu.

) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetng své adresy a poétu osob, které budou mit v byt& domacnost,
viastnik(im jednotek prosifednictvim osoby odpov&dné za sprévu domu nejpozdaii do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozv&d&l nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udajl uvedenych v oznémeni.

j) oznamovat spoletenstvi vlastnikil bez zbytetného odkladu zmény v poctu osob, které maji v jednotce v jeho
vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera &ini v souhrnu nejmené i mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i
tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osob&; v takovem ptipad& czndmi i jmenc a adresu této osoby.

k) predat statutamimu organu spolegenstvi vlastnikl ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zmé&nu stavby.
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(3) Clen spoledenstvi viastnikd uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zplisoby dle prisiusnych ustanoveni
kona & téchto stanov.

GAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
&1L X

Hospodateni spolecenstvi vlastnikil a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi viastnikii hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi vlastnikd na
(ihradu pfispévkil na sprévu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi &eny spoledenstvi na Ghradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal&imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti spoleéenstvi.

(2) Nabude-li spoletenstvi viastnikil véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k déeliim
uvedenym v obZanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
atelem. Statutédmi organ miZe v téchto zaleZitostech &init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromézdéni,
pokud v usneseni shrom4Zdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spoletenstvi vlastnika je povinno uplatiiovat a vyméhat pinéni povinnosti uloZzenych &lendim spolegenstvi
viastnikd k tomu pfislu$nym organem spoletenstvi viastnikii a pinéni zavazkil tretich osob viidi spoleenstvi viastnikd.
Statutami organ odpovida za vEasné pingni techto tikold,

() Clen spoletenstvi vlastniki gl za diuhy spolegenstvi v poméru, kiery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spolednych &astech.

(5) Shromazdéni je opravnéno pravidia hospodaieni spoledenstvi viastnikil svym rozhodnutim roz&ifit nebo
zménit, pouze viak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni oh&anského zakoniku.

CL X
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi vlastnika

(1) Rozpodet spoleCenstvi vlastnik( vytvofi statutdmi organ na zaklad®d dostupnych informaci tykajicich se
pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zdlohy hrazené vlastniky pokryly néklady na
hospodafeni spoleCenstvi.

(2) Piijmem spoleZenstvi vlastnik{ jsou zejména

a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku a t&chto
stanov,

b} tiroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodieni s platbami ptispévkil na spravu domu a
pozemku podie § 1180 obtanského zékoniku, :

¢) tiroky z prodieni pfijaté od vlastnikil jednotek z diivodu prodieni s platbami za pinéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim jednotky podle § 1181 obtanského zakoniku, vietnd nedoplatkd z jejich vy&tovani, a pokuty za nespinéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostorll v domé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich uétech spoleéenstvi viastnikd jednotek,

e) pendle, aroky z prodieni a smiuvni pokuty zaplacené tretimi osobami za porueni povinnosti ze smiuv
sjednanych spoledenstvim vlastnik(l jednotek,

{) pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spoleéenstvim vlastniki jednotek tykajici se spole¢nych casti a
bonifikace za pfiznivy gkodni pribéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstvi vlasinikfl jednotek.
(3) Prijmem spolegenstvi viastnik®l véak nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolenymi &astmi, a to ani v

ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni aet spoledenstvi. Pijmy dle tohoto odstavce jsou prijmy plynouci pfimo
jednotlivym vlastnikim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluviastnickym podilm na spoleénych gastech; jde

zeiména o tyto pfiimy
a) najemné z pronajmu spoleénych &asti domu,

b) droky z prodieni placené z divodu prodieni najemcd téchto spolednych Zasti s platbami ngjemného a s
ahradami za pinéni spojena s uFivanim téchto spolegnych asti véetné nedoplatki z jejich vyldétovani a
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c) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

CL Xn
Uhrada nékladd spojenych se spravou domu a pozemku a (hrada za sluzby

(1) Viastnik jednotky pfispiva na spravu a GdrZbu domu ve vydi odpovidajici jeho podilu na spolednych
tastech, Vyjimku tvofi pFispévky na: (i) odmeénovani Elenll vyboru, (ii) vedeni G&etnictvi, (iif) odména treti 0soby, kiers
bude zajigtovat nakteré ginnosti spravy. Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou Jednotku v domé ve stejné vysi.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv wyluéné} dodavku vody a odvadani
odpadnich vod, provoz a &idténi komind, provoz vytahu, osvétlenl spolednych prostor, Uklid spole€nych prostor, odvoz
komundiniho odpadu, a dal3i.

(3) Piispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto &lanku a naklady na pinéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim bytu dle predchoziho odstavce tohoto &lanku (sluzby) plati viastnici jednotek mésitng, a to vidy
do patnactého dne piisluného kalendainiho mésice. ViySe mésiéni zélohy je stanovena spoleenstvim jako masien
podil z pfedpokladanych ronich néklad( na pfispévky a na slusby vyplyvajici ze sestaveného rozpoZtu na prisluny
kalendaini rok dle &I, X! odst. 1 téchto stanov. .

(4) Nebude-li rozhodnuto spoleenstvim jinak, roza&tuji se naklady na sluzby nasledovné:

a) dodévka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namé&fenych hodnot na podruZnych vodomérech; neni-lj
provedena instalace podruznych vodoméril ve viech bytech nebo nebytovych prostorech v dome, rozaétuji se naklady
na dodévku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych &isel rogni potifeby vody,

b} provoz a ¢isténi komind na kazdou jednotku v domé ve stejné vy,
¢} umozné&nt pfijmu rozhlasového a televizniho signélu na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v doma, Gklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a Cisténl jimek, odvoz komunéiniho odpadu, popiipadé dalgi sluzby sjednané mezi spoleenstvim a vlastniky, podle
po&tu osob rozhodnych pro roztidtovani,

€) naklady na doddvku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozictuji podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidia pro roziitovani nakladi na tepelnou energii pro vytdpé&ni a néklada na poskytovéni teplé
uZitkové vody mezi kone&né spotiebitele.

(56) Vyudtovani zéloh na Uhradu jednotlivych sluZeb, jakoz i pfispévk(l na spravu domu a pozemku provadi
spolegenstvi jedenkrat za z(&tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to nejpozdéji do 4 kalendafnich masict po jeho
skon&eni; v souladu se stanovenym zpUsobem rozi&tovéni. Ve vytctovani musi byt uvedena skutetna vyse nakladl na
spravu domu a pozemku a na sluzby v &lengni podle poskytovanych sluzeb se viemi potfebnymi naleZitostmi, véetné
uvedeni celkové vySe piijatych masiénich prispévkl na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za sluZby tak, aby vyie
pfipadnych rozdill ve vyadtovani byla ziejma a kontrolovatelnid z hlediska zplisobdl a pravidel sjednanych pro
roz(iCtovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyitovani je splainy do 4 kalendafnich mésicl ode dne dorudeni
vyuétovani Elenovi spoledenstvi.

(6) Zpravu o poutiti a stavu pfisp&vkd na spravu domu a pozemku pfedklada statutami organ ke schvaleni
shroméa2déni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni Géetni zévérky. Nevygerpany
zlstatek t&chto finantnich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLEGNYCH GASTI
CL X

(1) Spolegne Easti jsou ureny k uzivani vSem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou oznadeny jako &asti, spoleéné
vlastnikiim pouze nékterych jednotek.

(2) Viastnik jednotky ma povinnost uZivat jednotku, jakoZ i spoleéné &asti, tak, aby nebyla dotéena prava
ostatnich viastnikd jednotek v doma.

(3) Viastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole.épg'{ch
Casti obsaZenych zejména vzakong, vtéchto stanovéch, vprohldSeni vlastnika budovy a pfipadné ve vn_utrmch_
predpisech spolegenstvi (napf. domovni Fad), &i vrozhodnuti organ’ spoledenstvi, jakoz i zajistit jejich dodrZovant
osobami, Jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky;
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) Viagyn : : ; fastni naklady vSechny zévady a podkozeni, které zpfem:
t e povinen odstranit na viasiy - . PUSObil sam

nebo kterg zPﬁsoEillli(é:g?ﬁgféteR:jeho jednotky, na jingch jednotkéch nebo spoleénych &astech,
) Via . . Fedchozi vyzvani umozZnit pfistup do jednotky, pokud to je negp né k
proveden] (. :t:fuednotky Jia‘t)r?l‘::ll?qu?‘gtgk' spolecnych casti popf. domu jako celku a dale je povinen Umé';_mt v
jednotce instalagg aeﬁd rzot?;vai‘?;eni pro lj..néfen]' tepla a vody v jednotce a umoznit odetet naméfenych hodnot. _

be _(6) Prava povinnosti viastnikd jednotek a jejich vzéjemné vztahy se fidi platnymi pravnimi piedpisy (zsjména
oveanskjm Zakonlkem) a témito stanovami.

(7) Pravidia Pro spravu domu a pozemku jsou obsaZena v &asti druhé aZ paté téchio stanov.

_ . CAST SEDMA )
ZAVERECNA USTANOVEN]

&1 xav

(1) V ostatnim se prava a povinnosti viastnik( jednotek fdi ustanovenimi ZAKONA . 89/2012 Sb. obZansky

zakonlk ¢j Jinymi pravnimi pfedpisy.
Tyto stanovy byly prijaty ustavujici schdzi shromaZdéni spolegenstvi viastnikt dne 4. 9. 2014
V Praze dne 4.9.2014
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis a jeho tfi p¥ilohy souhlas uplné s origindlem not4tského
zapisu ze dne 8. 9. 2014, NZ 464/2014 a jeho piilohami. B
Mgr. Daniela Bendové, zdstupkyn& notatky JUDr. Daniely Hofmannové, notarky

V Praze se sidlem Praha 4 — Kr¢, Matéchova 127/3, dne 8. 9. 2014 ~—mmmmeemeceeeeo
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